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PROFISSIONAL
HABILITADO
PARA FEITURA
MAIS
APROFUNDADA
DA PERICIA -
MAGISTRADO A
QuUO _E
DESTINATARIO
DAS PROVAS -
INTELIGENCIA
DO ARTIGO 130
DO CPC -
RECURSO
CONHECIDO E
IMPROVIDO -
DECISAO
UNANIME.

- O engenheiro
civil é
profissional

mais habilitado

para uma
feitura mais
complexa com
analise das
peculiaridades

atinentes a
avaliacao de

bem imovel, a
fim de subsidiar
uma melhor
orientacao para
o Juizo a quo.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos o0s presentes autos,
acordam os integrantes do Grupo I, da 12 Camara Civel, do Tribunal
de Justica do Estado de Sergipe,por unanimidade, conhecer do
recurso interposto para lhe negar provimento, em conformidade
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com o relatéorio e voto constantes dos autos, que ficam fazendo
parte integrante do presente julgado.

Aracaju/SE, 14 de Julho de 2015.

DES. ROBERTO EUGENIO DA FONSECA PORTO
RELATOR

RELATORIO

Trata-se de agravo de instrumento interposto pelo JOSE
CORREIA SANDES FILHO E MARIA CELIA NERY SANDES contra
a decisao proferida nos autos de Agao Revisional de Aluguel ajuizada
em face de TELEFONICA VIVO.

Eis o teor da decisao agravada:

“Indefiro o pedido retro, uma vez que a
pericia sera realizada por uma profissional
especialista em engenharia em avaliacoes e
pericias, consoante certidao de fl. 112.
Aguarde-se a realizacao da audiéncia”

Em suas razdes recursais, os agravantes alegam nao ser
necessaria a nomeacao de um Engenheiro Civil para a avaliagao de
um imovel no mercado imobiliario.

Aduzem que a decisao agravada fora equivocada visto
que indeferiu o pedido de substituicao do perito Engenheiro Civil por
um perito Corretor de Imdveis, mais apropriado ao deslinde do feito.

Sustentam que um corretor imobilidrio seria capaz de
efetuar a pericia em questdao, uma vez que contribuird com uma
maior seguranca e dominio sobre o mercado imobiliario atual.

Ressaltam que o trabalho a ser desenvolvido se limita a
atualizacdao de contrato de locacdo de imdvel que se iniciou ha mais
de 13 anos, para a instalacao de antenas de telefonia movel, e que,
com a valorizacdo do mercado imobiliario, o valor da locacao nao o
acompanhou.

Acrescentam, ao fim, que "o indeferimento da prova
pericial por perito Corretor Imobilidrio causara enormes
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danos aos requerentes que podem, a partir dela, aperfeicoar
sua tese juridica, com a finalidade de procedéncia da
demanda”.

Por fim, postularam o provimento do agravo.
Efeito suspensivo indeferido.
Foram apresentadas as contrarrazoes.

Informagdes do Juizo a quo, mantendo a decisao
agravada.

Em sintese, o relatorio.
VOTO

O recurso interposto apresenta-se tempestivo, preparado
e instruido com os documentos relacionados no art. 525 do Cddigo
de Processo Civil.

Trata-se de uma acao de revisional de aluguel, onde os
agravantes sdao locadores de um imodvel para a instalacao de
antenas de telefonia movel.

Consta dos autos que a locagcao iniciou-se em
09/02/2001, tendo como valor mensal o montante de R$ 600,00
(seiscentos reais), com reajuste anual pelo IGP-M, possuindo tao
somente um aditivo, para permitir a locataria o compartilhamento
da drea sobredita com outras operadoras de telefonia.

Em razdo da valorizacdo do mercado imobilidrio, os
agravantes perceberam que o valor do aluguel estava defasado e,
na tentativa de negociar com o recorrido para propor um aditivo
contratual, resolveram contata-lo, permanecendo o mesmo inerte.

Ato continuo, os agravantes ingressaram com acao
revisional de aluguel, na qual fora nomeado um perito Engenheiro
Civil para avaliacdo do imdvel, tendo os mesmos refutado o referido
expert, requerendo a substituicdo para um corretor de imodveis.

Ocorre que, o supracitado pedido foi indeferido, motivo
pelo qual foi interposto o presente agravo.

Pois bem.
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Analisando os autos, observo nao haver verossimilhanca
nas alegacgoes dos recorrentes.

Com base nas circunstancias supra aludidas, constato
ser mais adequado que a pericia seja realizada por Engenheiro Civil,
que ira avaliar o valor locaticio do imdvel em tela.

Isto porque, entendo que para atualizacao do contrato
de aluguel, antevejo a necessidade de realizacdao de pericia por
profissional habilitado, qual seja, engenheiro civil, para uma feitura
mais complexa com analise das peculiaridades atinentes ao caso, a
fim de subsidiar uma melhor orientacdo para o Juizo a quo.

Com efeito, os corretores de imdveis nao possuem
atribuicdo legal para a avaliacdo de imodveis, mas apenas para
opinar quanto a comercializacdo imobilidaria (Lei Federal n©°
6.530/1978, art. 39), sendo esta atribuicao pertencente aos
engenheiros, conforme Lei n® 5.194/66 (art. 7° letra ¢).

Eis o teor da jurisprudéncia dos Tribunais Patrios nesse
sentido:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACI\O
REVISIONAL DE CONTRATO. CUMPRIMENTO
DE SENTENCA. LIBERACZ\O DE VALORES.
IMPUGNA(;I':\O RECEBIDA NO EFEITO
SUSPENSIVO. RECURSOS ESPECIAIS AINDA
NAO JULGADOS NO STJ). CAUGCAO
OFERECIDA PELO CREDOR. AVALIACAO DO
IMOVEL POR CORRETORES DE IMOVEIS.
INCABIMENTO. ATRIBUICAO LEGAL DOS
ENGENHEIROS. _ INVALIDADE DA
AVALIACAO. (...). E invalida a avaliacdo do
imovel através de corretor de imovel,
porque esta atribuicao pertencente aos
engenheiros, conforme Lei n° 5.194/66 (art.
7° letra c). Antes da adequada avaliacao, é
incabivel o recebimento do bem em caucao
e, consequentemente, nao é possivel o
prosseguimento do Cumprimento de
Sentenga, para os fins pretendidos pela
agravante (liberacao de valores). Negativa
de seguimento a Agravo de Instrumento em
confronto com jurisprudéncia deste TIRS.
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(Agravo de Instrumento N° 70058717851,
Décima Terceira Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Licia de Castro
Boller, Julgado em 10/09/2014)

(TJ-RS - AI: 70058717851 RS , Relator:
Licia de Castro Boller, Data de Julgamento:
10/09/2014, Décima Terceira Camara Civel,
Data de Publicacao: Diario da Justica do dia
12/09/2014)

“APELACAO CIVEL, RECURSO ADESIVO E
DUPLO GRAU DE JURISDICAO
OBRIGATORIO. DESAPROPRIACAO. PERICIA
REALIZADA POR TECNICO E CORRETOR DE
IMOVEIS. DESCABIMENTO. ATIVIDADE
PRIVATIVA DE ENGENHEIRO. LEI N°
5194/66, ART. 7° C. PRECEDENTES.
PROCESSO ANULADO DE OFicIO.
DECLARADA A NULIDADE DA PERICIA, DE
OFICIO, PREJUDICADOS OS RECURSOS E O
DUPLO  GRAU DE JURISDICAO
OBRIGATORIO.”

(Apelacao e Reexame Necessario N°
70020631735, Terceira Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator Doutor
Pedro Luiz Pozza, Julgado em
18/12/2007)".

Ademais, saliento, ainda que o Magistrado a quoé o
destinatario das provas, nos moldes do art. 130, CPC, fazendo-me
supor que a nomeacao do perito na area de Engenharia Civil, seria
mais proveitoso na obtencao de esclarecimentos suficientes para
dirimir a controvérsia estabelecida na demanda.

Eis o teor do art. 130 do CPC, in verbis:

“Art. 130 - Cabera ao juiz, de oficio ou a
requerimento da parte, determinar as
provas necessarias a instrucao do processo,
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indeferindo as diligéncias inuteis ou
meramente protelatoérias”.

Sendo assim, por ser o Magistrado a quo o destinatario
das provas, conferindo-lhe o poder de nomear profissional de sua
confianca, faz-se necessaria a realizacao da pericia habil e de feitura
mais aprofundada, a ser realizada pelo perito na area de engenharia
civil para melhor orientacao do juizo para fixacao do valor referente
ao aluguel do contrato do imével.

N3o ha, portanto, plausibilidade nas razbes dos
agravantes.

Ante a tais consideragcdes e sem mais delongas, deve ser
mantida a decisdao agravada, razao pela qual voto pelo
improvimento do recurso.

4

E como voto.

Aracaju/SE, 16 de Julho de 2015.

DES. ROBERTO EUGENIO DA FONSECA PORTO
RELATOR
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